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PRESIDENTE
CONCEJO DISTRITAL DE CARTAGENA DE INDIAS

Ciudad

ASUNTO: PROYECTO DE ACUERDO “Por medio del cual se modifica el Acuerdo
N°0014 del 14 de Noviembre de 2019 el cual autoriza al Alcalde Distrital de Cartagena de
Indias para la compra del terreno para la reubicacién de las familias indigenas del Cabildo
Indigena Zenu de Membrillal = CAIZEM”

Respetuosamente me permito poner a consideracién ante el Honorable Concejo Distrital
de Cartagena, el proyecto de acuerdo de la referencia, el cual tiene por objeto modificar el
articulo segundo del citado acuerdo en el sentido de obtener autorizacion para realizar las
apropiaciones presupuestales por valor de Seiscientos Millones de Pesos M/CTE
($600.000.000) para adquirir el bien inmueble para la reubicacién de las familias
indigenas del Cabildo Zen( de Membrillal-CAIZEM, con base en la siguiente:

EXPOSICION DE MOTIVOS

l. FUNDAMENTOS DE HECHO

En la Zona Industrial del Distrito de Cartagena de Indias Departamento de Bolivar se
encuentra ubicado el Cabildo Indigena Zenl de Membrillal cuya comunidad ha venido
luchando por sus derechos especiales como grupo indigena y por el reconocimiento
sacial, sin embargo, carece de territorio propio y sus necesidades de vivienda, servicios
publicos, educacion y alimentaéién, no estan cubiertas, pues ocupan un terreno de
privados sobre el cual obra una orden de desalojo por un juez de esta ciudad.

En razén de la situacion referida, el Juzgado Primero Civil Municipal de Cartagena,
ordend a la Alcaldia Mayor de Cartagena, la Restitucion del bien Inmueble, ubicado en el
barrio Membrillal, parcela 51, San lIsidro de la ciudad de Cartagena, existiendo
actualmente el despacho comisorio N° 25 para que la Alcaldia de la Localidad Industrial y
de la Bahia, de cumplimiento con lo ordenado por el Juez, sin embargo, no se ha podido
dar cumpliendo y la diligencia se ha aplazado en varias ocasiones.

El Cabildo Indigena de Membrillal estd conformado por 104 familias, victimas del
desplazamiento forzado que los sacé del Resguardo Mayor de San Andrés de Sotavento,
ubicado entre los Departamentos de Sucre y Bolivar.

En cumplimiento con fa Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentes de la Polilica de Cero
Papel en la Administracion publica, la recepcion de documentos internos se hara a través del SIGOB, o requiere ser recibido en fisico.
La impresién de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable,
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En este orden, la Junta Directiva Comunitaria del Cabildo Indigena Zeni de Membrillal,
solicitd la intervenciéon del Departamento de Bolivar y de la Alcaldia de Cartagena de
Indias para que de manera conjunta se les garantice el derecho a un territorio, del cual
carecen por ser victimas del Desplazamiento.

Por ello y de acuerdo a las reuniones de caracter interinstitucional conformada por la
Gobernacién de Bolivar, la Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias (Secretaria de! Interior
y Convivencia Ciudadana), La Personeria Distrital, la Procuraduria Provincial de
Cartagena y la Procuraduria Delegada para Asuntos Etnicos, la Unidad de Atencién y
Reparacion a las Victimas y la Defenscria del Pueblo; en procura de garantizar a las
familias indigenas la reubicacién se acordé la viabilidad de adquirir un lote en el
corregimiento de Bayunca denominado El Vesubio, de propiedad privada, con capacidad
aproximada de catorce (14) hectareas con cinco mil cuatrocientos noventa (5.490) metros
cuadrados, identificado con matricula inmobiliaria N° 060-275484, cédula catastral 00-01-
0003-1234-000, por valor de NOVECIENTOS MILLONES DE PESQOS ($900.000.000).

En este orden existe acuerdo con el Cabildo Indigena Zenl, sobre las caracteristicas
tecnicas y de ubicacion del inmueble en el cual se van a reubicar las familias de dicha
comunidad.

Por lo anterior, se solicitd auterizacién al Concejo Distrital para la compra del bien
inmueble que se requiere con el fin de lograr la reubicacién y brindar una especial
proteccién a las familias que hacen parte de la Comunidad Cabildo Indigena Zenl de
Membrillal, jurisdiccion del cotregimiento de Pasacaballos del Distrito de Cartagena de
Indias.

Que mediante Acuerdo 0014 del 19 de noviembre de 2019 se obtuvo autorizacién por
parte del Concejo Distrital para la compra del predio, por un valor a invertir por parte del
Distrito de TRESCIENTOS MILLONES DE PESOS M/CTE ($300.000.000).

Sin embargo, no fue posible adquirir el bien de manera inmediata en atencién a la
Sentencia de Tutela N° 13001-40-03-013-2019-0050902 del 27 de noviembre de 2019
que ordend dar inicio al proceso de Consulta Previa y solo hasta el 14 de Octubre de
2020, se protocolizaron los acuerdos en el marco del proceso de consulta, entre los
cuales se encuentra la adquisicion de un predio con el fin de garantizar el efectivo
cumplimiento de las actividades que conllevan al trasiado de la comunidad indigena
Caizem de Membrillal.

En este orden, son aportantes para la adquisicion del Predio el Distrito, el Departamento
de Bolivar y la Fundacién Mamonal cada uno en la suma de TRESCIENTOS MILLONES
DE PESOS ($300.000.000), con el fin de dar la solucién del traslado y reubicacion de esta
comunidad.

En ese sentido en virtud de la obligatoriedad de garantizarle a las familias indigenas la
reubicacién, se suscribié un Convenio Interadministrativo entre el Distrito y la Gobernacion
de Bolivar por valor de SEISCIENTOS MILLONES DE PESOS M/CTE ($600.000.000),
recursos que seran aportados por el Departamento de Bolivar y el Distrito de Cartagena,
cada uno en la suma de TRESCIENTOS MILLONES DE PESOS M/CTE ($300.000.000),
con el objeto de Aunar esfuerzos Técnicos, Administrativos, Financieros y Logisticos para
llevar a cabo en la jurisdiccion del Distrito las acciones necesarias para lograr la
reubicacion de las 104 Familias que hacen parte de la Comunidad Cabildo Indigena Zenu

En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
Papel en la Administracidn plblica. la recepcian de documentos internos se hara a través del SIGOB: no requiere ser recibido en fisico.
La impresién de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable.
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de Membrillal, jurisdiccién del corregimiento de Pasacaballos del Distrito de Cartagena de
Indias, con el fin de brindar una especial proteccién a esta comunidad atendiendo Ia
dignidad, las diferencias culturales, valores y arraigo a su tierra entre otros aspectos que
las caracterizan.

En razon del citado convenio son obligaciones del Distritc de Cartagena entre otras: -
Acordar con el Cabildo Indigena Zenu, las caracteristicas técnicas y de ubicacién del
inmueble en el cual se van a reubicar las familias de dicha comunidad; - Seleccionar de
manera conjunta con la comunidad beneficiaria, el inmueble que sera destinado para la
solucion definitiva que con relacién a la tenencia de la tierra. - Adquirir a favor de la
Comunidad Indigena el inmueble para la reubicacién de las familias del Cabildo.

A la fecha Fundacion Mamonal informé que las empresas que se habian comprometido
con el aporte manifestaron que no cuentan con la disponibilidad de recursos suficientes.

De acuerdo a lo anterior, y en virtud de la obligatoriedad por parte del Distrito de
Cartagena de realizar el traslado de la comunidad indigena Zenu, ademas de los
requerimientos por parte de los entes de control exigiendo el cumplimiento de los
acuerdos, solicito autorizacion para realizar [as apropiaciones presupuestales por valor de
SEISCIENTOS MILLONES DE PESOS M/CTE ($600.000.000).

Lo anterior, teniendo en cuenta que mediante Acuerdo 0014 de 2019 el Concejo Distrital,
autorizé al Distrito de Cartagena de Indias apropiar la suma de TRESGIENTOS MILONES
DE PESOS M/CTE ($300.000.000) para adquirir el bien inmueble, por lo que solicito sea
modificado el articulo segunde del citado Acuerdo, siendo que para poder materializar la
compra se requiere la suma de SEISCIENTOS MILLONES DE PESQOS MI/CTE
($600.000.000) y de esta manera dar cumplimiento a la orden judicial y a los acuerdos
protocotizados.

Il. FUNDAMENTOS DE DERECHO

+ Constitucion Politica

El Articulo 1° de la Constitucion Politica, Colombia es un Estado con autonomia de sus
entidades territoriales, fundada en el respeto de la dignidad humana, en el trabajo y la
solidaridad de las personas que la infegran y en la prevalencia del inferés general.

El articulo 2° “Son fines esenciales del Estado: servir a la comunidad, promover la
prosperidad general y garantizar la efectividad de los principios, derechos y deberes
consagrados en la Constitucion; facilitar la participacion de todos en las decisiones que
los afectan y en la vida econémica, politica, administrativa y culfural de la Nacion™

Como Atribuciones del Alcalde: 315 numeral 5. “Presentar oportunamente al Concejo los
proyectos de acuerdo sobre planes y programas de desarrollo econémico y social, obras
publicas, presupuesto anual de rentas y gastos y los demés que estime convenientes para
la buena marcha del municipio.”

Como Atribuciones del Concejo: 313 numeral 3: “Auterizar al alcalde para celebrar
contratos y ejercer pro tempore precisas funciones de las que corresponden al Concejo.”

En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que irata sobre la Eficiencia Adminisirativa y Lineamentos de la Politica de Cero
Papel en la Administracion publica. la recepcién de decumentos infernos se hara a traves del SIGOB: no requiere ser recibido en fisico.
La impresion de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable,
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Ley 1617 de 2013 “Por la cual se expide el Régimen para los Distritos Especiales”

Articulo 31 Numeral 3 “Presentar proyectos de acuerdo sobre los planes o programas de
desarrolfo econémico y social y de obras publicas, con énfasis en aquellos que sean de
especial interés para el distrito, de acuerdo con su vocacion.”

Ley 1551 de 2012 “Por la cual se dictan normas para modernizar la organizacion y el
funcionamiento de los municipios”

ARTICULO 18. El articulo 32 de la Ley 136 de 1994 quedar asi:

Articulo 32. Atribuciones. Ademas de las funciones que se le sefialan en la Constitucién y
la ley, son atribuciones de los concejos las siguientes:

(...)

PARAGRAFO 4o. De conformidad con el numeral 30 del articulo 313 de la Constitucion
Palitica, el Concejo Municipal o Distrital debera decidir sobre la autorizacién al alcalde
para contratar en los siguientes casos:

1. Contratacion de empréstitos.
2. Contratos que comprometan vigencias futuras.
3. Enajenacion y compraventa de bienes inmuebles.”

Con base en las motivaciones citadas anteriormente presentamos para estudio de la
honorable corporacién esta iniciativa en beneficio del cabildo indigena Caizem y que a la
vez permita cumplir la orden judicial antes descrita.

Anticorruptiva

WILLIAM J HAMAT
ALCALDE DISTRITAL DE CARTAGENA DE INDIAS

£

95. Bo. Myrna Elvira Martinez Mayorga
Jdfe Oficina Asesora Juridica

Vo. Bo. David Alfonso Munera Cavadia
Secretario del Interior y Convivencia Ciudadana

En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
Fapel en la Administracion publica, !a recepcién de documentos internos se hara a través del SIGOB; no requiere ser recibido en fisico.
La impresidn de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable.
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PROYECTO DE ACUERDO N° 2020

“Por medio del cual modifica el Acuerdo 0014 del 14 de noviembre de 2019 por medio del
cual se autoriza al Alcalde Distrital de Cartagena de Indias para la compra del terreno
para la reubicacién de las familias indigenas del Cabildo indigena Zendii de Membrillal —
CAIZEM”

El Honorable Concejo del Distrifo de Cartagena de Indias, en ejercicio de sus atribuciones
Constitucionales y Legales, en especial las conferidas por el Articulo 313 de La
Constitucion Politica de Colombia, la Ley 136 de 1994. Ley 1551 de 2012

ACUERDA

ARTICULO PRIMERO: Modificar el articulo segundo del Acuerdo N° 0014 de
2019, el cual quedara asi:

“ARTICULO SEGUNDO: Autorizar al Alcalde para realizar las afectaciones
presupuéstales que se requieran, hasta por un valor de SEISCIENTOS
MILLONES DE PESOS M/CTE ($600.000.000) para adquirir el bien inmueble y
conforme a la disponibilidad de recursos; asi como para suscribir a favor de la
comunidad Zenti de Membrillal-CAIZEM, la escritura y adelantar los demés actos
notariales y protocolarios necesarios.”

ARTICULO SEGUNDO: El presente Acuerdo rige a partir de la fecha de
expedicidn, sancion y publicacién.

Dado en la ciudad de Cartagena de Indias, a los dias del mes de
2020.

WILSON TONCEL OCHOA
PRESIDENTE

JULIO CESAR MORELOS NASSI
SECRETARIA GENERAL

En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
Papel en la Administracién poblica, 1a recepcidn de documentos internos se hara a través del SIGOB: no requiere ser recibido en fisico.
La impresion de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable.
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WILSON TONCEL OCHOA
PRESIDENTE
CONCEJO DISTRITAL DE CARTAGENA DE INDIAS

Ciudad

ASUNTO: PROYECTO DE ACUERDO “Por medio del cual se modifica el Acuerdo
N°0014 del 14 de Noviembre de 2019 ef cual autoriza al Alcalde Distrital de Cartagena de
Indias para la compra del terreno para la reubicacién de las familias indigenas del Cabildo
Indigena Zent de Membrillal - CAIZEM”

Respetuosamente me permito poner a consideracion ante el Honorable Concejo Distrital
de Cartagena, el proyecto de acuerdo de la referencia, el cual tiene por objeto modificar el
articulo segundo del citado acuerdo en el sentido de obtener autorizacion para realizar las
apropiaciones presupuestales por valor de Seiscientos Millones de Pesos M/CTE
($600.000.000) para adquirir el bien inmueble para la reubicacién de las familias
indigenas del Cabildo Zenti de Membirillal-CAIZEM, con base en la siguiente:

EXPOSICION DE MOTIVOS

l. FUNDAMENTOS DE HECHO

En la Zona Industrial del Distrito de Cartagena de Indias Departamento de Bolivar se
encuentra ubicado el Cabildo Indigena Zen de Membrillal cuya comunidad ha venido
luchando por sus derechos especiales como grupo indigena y por el reconocimiento
social, sin embargo, carece de territorio propio y sus necesidades de vivienda, servicios
plblicos, educacién y alimentacién, no estan cubiertas, pues ocupan un tetreno de
privados sobre el cual obra una orden de desalojo por un juez de esta ciudad.

En razon de la situacion referida, el Juzgado Primero Civil Municipal de Cartagena,
ordend a la Alcaldia Mayor de Cartagena, la Restitucion del bien Inmueble, ubicado en el
barrio Membrillal, parcela 51, San Isidro de la ciudad de Cartagena, existiendo
actualmente el despacho comisorio N° 25 para que la Alcaldia de la Localidad industrial y
de la Bahia, de cumplimiento con lo ordenado por el Juez, sin embargo, no se ha podido
dar cumpliendo y la diligencia se ha aplazado en varias ocasiones.

El Cabildo Indigena de Membrillal estad conformado por 104 familias, victimas del
desplazamiento forzado que los sacd del Resguardo Mayor de San Andrés de Sotavento,
ubicado entre los Departamentos de Sucre y Bolivar.

En cumplimiento can fa Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de |a Politica de Cerc
Papel en la Administracion pablica, a recepcion de documentos internos se hara a través dei SIGOB: no reguiere ser recibido en fisico.
La impresién de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable.
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En este orden, la Junta Directiva Comunitaria del Cabildo Indigena Zenl de Membrillal,
solicitd la intervencion del Departamento de Bolivar y de la Alcaldia de Cartagena de
Indias para que de manera conjunta se les garantice el derecho a un territorio, del cual
carecen por ser victimas del Desplazamiento.

Por ello y de acuerdo a las reuniones de caracter interinstitucional conformada por la
Gobernacién de Bolivar, la Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias (Secretaria del Interior
y Convivencia Ciudadana), La Personeria Distrital, la Procuraduria Provincial de
Cartagena y la Procuraduria Delegada para Asuntos Etnicos, la Unidad de Atencién y
Reparacién a las Victimas y la Defensoria del Pueblo; en procura de garantizar a las
familias indigenas la reubicacién se acordd la viabilidad de adquirir un iote en el
corregimiento de Bayunca denominado El Vesubio, de propiedad privada, con capacidad
aproximada de catorce (14) hectareas con cinco mil cuatrocientos noventa (5.490) metros
cuadrados, identificado con matricula inmobiliaria N° 060-275484, cédula catastral 00-01-
0003-1234-000, por valor de NOVECIENTOS MILLONES DE PESOS ($900.000.000).

En este orden existe acuerdo con el Cabildo Indigena Zenu, sobre las caracteristicas

técnicas y de ubicacion del inmueble en el cual se van a reubicar las familias de dicha
comunidad,

Por lo anterior, se solicité autorizacién al Concejo Distrital para la compra del bien
inmueble que se requiere con el fin de lograr la reubicacion y brindar una especial
proteccion a las familias que hacen parte de la Comunidad Cabildo [ndigena Zenl de

Membrillal, jurisdiccion del corregimiento de Pasacaballos del Distrito de Cartagena de
Indias.

Que mediante Acuerdo 0014 del 19 de noviembre de 2019 se obtuvo autorizacion por
parte del Concejo Distrital para la compra del predio, por un valor a invertir por parte de!
Distrito de TRESCIENTOS MILLONES DE PESOS M/CTE ($300.000.000).

Sin embargo, no fue posible adquirir el bien de manera inmediata en atencién a la
Sentencia de Tutela N° 13001-40-03-013-2019-0050902 del 27 de noviembre de 2019
que ordend dar inicio al proceso de Consulta Previa y solo hasta el 14 de Octubre de
2020, se protocolizaron los acuerdos en el marco del proceso de consulta, entre los
cuales se encuentra la adquisicion de un predio con el fin de garantizar el efectivo
cumplimiento de las actividades que conllevan al traslado de la comunidad indigena
Caizem de Membrillal.

En este orden, son aportantes para la adquisicion del Predio el Distrito, el Departamento
de Bolivar y la Fundacién Mamonal cada uno en la suma de TRESCIENTOS MILLONES

DE PESOS ($300.000.000), con el fin de dar la solucién del trastado y reubicacion de esta
comunidad.

En ese sentido en virtud de la obligatoriedad de garantizarle a las familias indigenas la
reubicacion, se suscribié un Convenio Interadministrativo entre el Distrito y la Gobernacién
de Bolivar por valor de SEISCIENTOS MILLONES DE PESOS M/CTE ($600.000.000),
recursos que seran aportados por el Departamento de Bolivar y el Distrito de Cartagena,
¢ada uno en la suma de TRESCIENTOS MILLONES DE PESOS M/CTE ($300.000.000),
con el objeto de Aunar esfuerzos Técnicos, Administrativos, Financieros y Logisticos para
llevar a cabo en la jurisdiccidon del Distrito las acciones necesarias para lograr la
reubicacion de las 104 Familias que hacen parte de la Comunidad Cabildo Indigena Zent

En cumplimiento con la Direcfiva Presidencial 04 de 2012 que trata scbre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
Papel en fa Administracion publica, la recepcion de documentos internos se hara a través del SIGOB; no requiere ser recibido en fisico,
La impresion de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable.

Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias - Bolivar. Centrp Diag. 30 # 30 - 78 Plaza Aduana - + (57) {5) 6411370
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de Membrillal, jurisdiccién del corregimiento de Pasacaballos del Dlstnto de Cartagena de
Indias, con el fin de brindar una especial proteccion a esta comunidad atendiendo la
d|gn|dad las diferencias culturales, valores y arraigo a su tierra entre otros aspectos que
las caracterizan.

En razon del citado convenio son cbligaciones del Distrito de Cartagena entre otras: -
Acordar con el Cabildo Indigena Zenl, las caracteristicas técnicas y de ubicacidn del
inmueble en el cual se van a reubicar las familias de dicha comunidad; - Seleccionar de
manera conjunta con la comunidad beneficiaria, el inmueble que sera destlnado para la
solucion definitiva que con relacién a la tenencia de la tierra. - Adquirir a favor de Ia
Comunidad Indigena el inmueble para la reubicacién de las familias del Cabildo.

A la fecha Fundacién Mamonal informé que [as empresas que se habian comprometido
con el aporte manifestaron que no cuentan con la disponibilidad de recursos suficientes.

De acuerdo a lo anterior, y en virtud de la obligatoriedad por parte del Distrito de
Cartagena de realizar el traslado de la comunidad indigena Zend, ademas de los
requerimientos por parte de los entes de control exigiendo el cumplimiento de los
acuerdos, solicito autorizacién para realizar las apropiaciones presupuestales por valor de
SEISCIENTOS MILLONES DE PESOS M/CTE ($600.000.000).

Lo anterior, teniendo en cuenta que mediante Acuerdo 0014 de 2019 el Concejo Distrital,
autorizé al Distrito de Cartagena de Indias apropiar la suma de TRESCIENTOS MILONES
DE PESOS M/CTE ($300.000.000) para adquirir el bien inmueble, por lo que solicito sea
modificado el articulo segundo del citado Acuerdo, siendo que para poder materializar la
compra se requiere la suma de SEISCIENTOS MILLONES DE PESOS M/CTE
($600.000.000) y de esta manera dar cumplimiento a la orden judicial y a los acuerdos
protocolizados.

Il. FUNDAMENTOS DE DERECHO
+ Constitucion Politica

El Articulo 1° de la Constitucion Politica, Colombia es un Estado con autonomia de sus
enfidades territoriales, fundada en el respeto de la dignidad humana, en el trabajo y Ia
solidaridad de las personas que la integran y en la prevalencia del interés general.

El articulo 2° “Son fines esenciales del Estado: servir a la comunidad, promover la
prosperidad general y garantizar la efectividad de los principios, derechos y deberes
consagrados en la Constitucion; facilitar la participacion de todos en las decisiones que
fos afectan y en la vida econémica, politica, administrativa y cultural de la Nacion™

Como Atribuciones del Alcalde: 315 numeral 5. “Presentar oportunamente al Concejo los
proyectos de acuerdo sobre planes y programas de desarrollo economico y social, obras
publicas, presupuesto anual de rentas y gastos y los demas que estime convenientes para
la buena marcha del municipio.”

Como Atfribuciones del Concejo: 313 numeral 3: “Autorizar al alcalde para celebrar
contratos y ejercer pro tempore precisas funciones de las que corresponden al Concejo.”

En cumplimiento con Ia Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Pclitica de Cero
Papel en la Administracidn piblica, la recepcién de decumentos internos se hard a través del SIGOB: no requiere ser recibido en fisico.
La impresian de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable.

Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias - Bolivar. Centrp Diag 30 # 30 - 78 Plaza Aduana - + (57} (5) 6411370
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Ley 1617 de 2013 “Por la cual se expide el Régimen para los Distritos Especiales”

Articulo 31 Numeral 3 “Presentar proyectos de acuerdo sobre los planes o programas de
desarrollo econbémico y social y de obras pablicas, con énfasis en aquellos que sean de
especial interés para el distrito, de acuerdo con su vocacion.”

Ley 1551 de 2012 "Por la cual se dictan normas para modernizar la organizacion y el
funcionamiento de los municipios”

ARTICULO 18. El articulo 32 de la Ley 136 de 1994 quedara asf:

Articulo 32. Atribuciones. Ademas de las funciones que se le sefialan en la Constitucién y
la ley, son atribuciones de los concejos las siguientes:

(...}

PARAGRAFO 40. De conformidad con el numeral 30 del articulo 313 de la Constitucién
Politica, el Concejo Municipal o Distrital debera decidir sobre la autorizacién al alcalde
para contratar en los siguientes casos:

1. Contratacion de empréstitos.

2. Contratos que comprometan vigencias futuras.

3. Enajenacién y compraventa de bienes inmuebles.”

Con base en las motivaciones citadas anteriormente presentamos para estudio de ia

honorable corporacién esta iniciativa en beneficio del cabildo indigena Caizem y que a la
vez permita cumplir [a orden judicial antes descrita.

Anticorruptivagrﬁe, @
WILLIAM J MAT
ALCALDE DISTRITAL DE CARTAGENA DE INDIAS

i,

9@. Bo. Myrna Elvira Martinez Mayorga
Jdfe Oficina Asesora Juridica

Vo. Bo. David Alfonso Munera Cavadia
Secretario del Interior y Convivencia Ciudadana

En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa ¥ Lineamentos de la Politica de Cero
Papel en la Administracion pablica, la recepcion de documentas internos se hara a través del 3SIGOB; no reguiere ser recibide en fisico.

La impresidn de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable.
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PROYECTO DE ACUERDO N° 2020

“Por medio del cual modifica el Acuerdo 0014 del 14 de noviembre de 2019 por medio del
cual se autoriza al Alcalde Distrital de Cartagena de Indias para la compra del terreno
para la reubicacion de las familias indigenas del Cabildo Indigena Zent de Membrillal —
CAIZEM"

El Honorable Concejo del Distrito de Cartagena de Indias, en ejercicio de sus atribuciones
Constitucionales y Legales, en especial las conferidas por el Articulo 313 de La
Constitucion Politica de Colombia, la Ley 136 de 1994. Ley 1551 de 2012

ACUERDA

ARTICULO PRIMERO: Modificar el articulo segundo del Acuerdo N° 0014 de
2019, el cual quedara asi:

“ARTICULO SEGUNDO: Autorizar al Alcalde para realizar las afectaciones
presupuéstales que se requieran, hasta por un valor de SEISCIENTOS
MILLONES DE PESOS M/CTE ($600.000.000) para adquirir el bien inmueble y
conforme a la disponibilidad de recursos; asi como para suscribir a favor de la
comunidad Zent de Membrillal-CAIZEM, la escritura y adefantar los demas actos
notariales y protocolarios necesarios.”

ARTICULO SEGUNDO: El presente Acuerdo rige a partir de la fecha de
expedicién, sancién y publicacion.

Dado en la ciudad de Cartagena de Indias, a los dias del mes de
2020.

WILSON TONCEL OCHOA
PRESIDENTE

JULIO CESAR MORELOQOS NASSI
SECRETARIA GENERAL

En cumplimiento con la Direcliva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
Papel en la Administracién publica, la recepcion de documentos internos se hara a través del SIGOB: no requiere ser recibido en fisico.
La impresidn de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable.
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Impreso el 4 de Diciembre de 2020 a las 10:05:26 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION®

. No tiene validez sin la firma de! registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: UEDQZARTAGENA DEPTP: BOLIVAR MUNICIPIO: CARTAGENA VEREDA: BAYUNCA '
FZCHA APERTURA: 20-08-2013 RADICACION: 2013-060-5-18944 CON: SENTENCIA DE: 27-08-2013
CODIGO CATASTRAL. COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

ESTADO DEL FoLte: ACTIVQ

o DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS ‘ el
’ ARTICULO 8 PARAGRAFO R DE LALEY 1579 DE 2012. FRENTE: COLINDA CON CAMING BAJO GRANDE DE POR MEDIO CON PREDIOS QUE.SOI\!W
FUERON DE LOS SENOng LUIS DANIEL VARGAS Y LORENZO JOOB Y MIDE 526 MTS.; DERECHA: ENTRANDO COLINDA CON PREDIOS QUE SOR
FUERON DE LOS SENORES LEOVIGILDO ORTEGA Y DAVID ORTEGA PEREZ Y MIOE LINEA QUEBRADA E IRREGULAR Y MIDE 463.86 MTS.; ﬁ!
[ZQUIERDA: ENTRANDO COLINDA CON PREDIOS QUE SON O FUERON DE LOS SENORES FERNANDO MAFiOLI Y‘GABR|El1 URIBE ¥ MIDE EN LINE,

1
RECTA Y SEMI ELIPTICA 685.98 MTS.; FONDO: COLINDA CON PREDIOS QUE SON O FUERON DEL SENOR FERNANDO' MAFIOLI Y MIDE 188.00 MTA
. AREA TOTAL: 14 HA + 5480, . 4

T i; %
COMPLEMENTACION: oo L W
e R — . N o .
DIRECCION DEL INMUEBLR) R ‘
Tipo Predio: RURAL i S
1) CORREGIMIENTO DE BAYUNCA o
MATRICULA ABIERTA CON BASE EN N LA(s) SIGUIENTEs) (En caso de integracien y otros)
ANOTACION: Nro 001 Fecha: 04-09-2013 Radicacion: 2013-080-6-18944
Dac: SENTENCIA SN DEL 208-2013 JUZGADO GUARTO CIVIL DEL CIRCUITO DE CARTAGENA .

VALOR ACTO: 80 ‘
E:‘SPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0131 DECLARACION JUDICIAL DE PERTENENCIA PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA ADQUISITIVA IJE;'
D-:IJMINIO.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Tituiar de dominio incompleto)
A' ORTEGA ALTAMAR HECTOR MANUEL CC#H 894638 X
W e e . At L N

L
ANOTACION: Nro D02 Fecha: 20-02-2015 Radicacion: 2015-060-6.3343

*  Doc: ESCRITURA 3056 DEL 28-09-2014 NOTARIA TERGERA DE CARTAGENA VALOR ACTQ. $80.000.000
N ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION; 0125 COMPRAVENTA
+ &. P IRSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,!-Titular de dominic incomplato)
" DZ: ORTEGA ALTAMAR HECTOR MANUEL ‘ CC# 894638
A: MARTINEZ PAEZ CARLO’ARTURO N CC#H 73106840 I '

N0 TOTAL DE ANOTACIONES: *2*
B -

SALVEDADES: {Informacién Anterior o Corregida)
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ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS D.T. Y C - SECRETARIA DE HACIENDA DISTRITAL i
IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO LEY 44190 . . s
FACTURA No 2010101018942982 -14 FECHA DE EMISION: 04/12/2020

A. IDENTIFICACION DEL PREDIO

I. Refercncia Catasial - 90-01-0003-1234-000 2. Malricula Inmobiliaria 060-275484
3. Direccion EL VESUBIO 2, Avaluo Camstral Vigente (Base Gravable) 125,846,000
B. INFORMACION SOBRE EL AREA DEL PREDIO C. CLASIFICACION Y TARIFA ACTUAL
F,\rca del Texreno (M2 145,490 6. Arca Construida (M2) 0 7.Destino 17  8.Estrato O 9. Tipe gg 10.Clase 000 U1, Tarifa 16x Ml |
D. IDENTIFICACION DEL CONTRIBUYENTE
® |_IT.Pmpi=MRTEGA ALTAMAR HECTOR-MANUEL @ @ 13. Documeqggyde [dentificacion 89463y P | ®
: F INFORMACION DEL GLTIMO PAGO
14. F.page 04/12/2019  15.Documento 1910101018942697 16.E.Recaudadora BANCO DAVIVIENDA 17.VIr.Pagado 2,363,3351
VALORES A CARGOQ FECHAS LIMITE DE PAGOS
G. VIGENCIAS ANTERIORES SIN CONVENIO 31/112/2020
- 23, INPUESTO A CARGO - - FU 0
23.{~) OTROS CONCEPTOS oC ] * - - -
25, (=) TOTAL IMPUESTO A CARGO HA Q
D6, (-) INTERESES DE MORA M 0
27. {+) SANCICNES Vs 0
78, (=) TOTAL NETO DE VIGENCIAS ANTERIORES SIN CONVENIO | VN 0

H. VIGENCIA ACTUAL

! 29 PMPUESTQ A CARGOD FU 2.013,536
30. (+) SOBRETASA DEL MEDIO AMBIENTE MA 188,769
W 13T (=) TOTAL IMPUESTO A CARGO Ha 2,202,305
Z [32.¢-)INTERESES DE MORA M 723,312
> o) DESCUENTO POR PRONTO PAGO VIGENCIA ACTUAL m 0
@ |34.(<) TOTAL NETO VIGENCIAS ACTUAL VA 2,425,617
=
Z | 5. VALORES A PAGAR
O [35. VALOR A PAGAR VIGENCIAS ANTERIORES SIN CONVENIO | vN 0
16 VALOR A PAGAR VIGENCIA ACTUAL VA 2,425,617
37. SALDO A FAVOR Sk 51,630
38. TOTAL A PAGAR VIGENCIAS SIN CONVENI TS 2,373,987
. 39, VALOR A PAGAR SALDO.DEL CONVENIO 5C 0
. 40, TOTAL A PAGAR TP 2,373,987

La tasa de Interss Transitoria que splica para el impuesto pradial s2 00 % diarlo {0% anual}
Valares descontados an el valar a pagar por concepto de uplhl Interesos eanciones: ()

FACTURA PARA PAGO TOTAL - -
TOTAL PAGADO |TF 2,373,987
e TR X brEmE T P SRR et e T AT GO 1 B (O L O
AT S SSE N e SR \_” e =
:\ﬁU MESTDIA

ENTIDADES RECAUDORAS
BANCO POPULAR, BANCO DE QCCIDENTE,COLPATRIA,DAVIVIENDA,
-GNB SUDAMERIS, BBVA, BANCO DE BOGOTA, BANCO ITAU
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No tigne valdez sin Iz firma del registrador en la ullima pagina
CIRCULO REGISTRAL: ClICARTAGENA DEPTO- BOLME MUNICIPIO: CARTAGENA @IREDA: BAYUNCA L
FECHA APERTURA. 20.-09-2013 RADICACION 2013-060-5-18944 CON: SENTENCIA DE, 27.08.2013
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT SIN INFORMACION

£5TADO DEL Fouic: ACTIVO

DESCRIPGION: CABIDA Y LINDEROS
ARTICULO 8 PARAGRAFO 1°, DE LA LEY 1579 DE 2012, FRENTE. COLINDA CON CAMING BAJD GRANDE DE POR MEDIOQ CON PREDIOS QUE SON O
FUERON DE LOS SERCRES LUIS DANIEL VARGAS Y LORENZO JOGB ¥ MIDE 525 MTS, DERECHA: ENTRANDO COLINDA CON PREOIOS OUE SON O
FbON DE LOS SENOMES LEOVIGILDO ORTEGA ¥ DAVID ORTEGA PEREZ Y MIDE LINEA QUEBRADA E IRREGULAR'Y MIDE 463.86 MT5.; -
IZQUIERDA ENTRANDO COLINDA CON PREDIOS QUE SON O FUERON DE LOS SENURES FERNANDO MAFlOLI’Y GABR[ELUR!BE ¥ MIDE EN LINEA
RECTA Y SEMI ELIPTICA 685.98 MTS,; FONDO: COLINDA CON PREDIOS QUE SON © FUERON DEL SEROR FERNANDO 'MAFIOU Y MIDE 188.03 MTS.
AREA TOTAL: 14 HA + 5400, . - P I B r""

COMPLEMENTACION: - S

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipa Prgdio; RURAL
1 CORREGIMIENTO DE BAYUNCA

NMATRICULA ABIERTA CON BASE EN L.Ms) SIGUIENTE(S) (En caso de integracidn y otros)

ANOTACION: Nre 801 Fechar 04-08-2013 Rad cacion™ 2013-060-6-18844
Dac: SENTENCIA SiN DEL 27-08-2013 JUZGADC CUARTO CiviIL DEL TIRCUITO DE CARTAGENA
VALOR ACTQ: 50
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION. $131 DECLARACION JUDICIAL DE PERTENENCIA PRESCRIPCION EXTRAQRDINARIA ADQUISITIVA DE
D3N,
Pt ONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular du dorechio real da dominlo,l-Titular de deminle incomplato)
A ORTEGA ALTAMAR HECTCR MANUEL CC# 894638 X

Al‘iCITACION: Nro 002 Fecha: 20-02-2015 Radcacion: 2015.060-6-3343

Doc: ESCRITURA 3056 DEL 28-09-2014 NOTARIA TERCERA DE CARTAGENA VALOR ACTO: 580,000,000
ESPECIFICACION: MCOO DE ADQUISICION, C125 COMPRAVENTA

P :RSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de deminio,l-Titwlar de deminio incomplato)

D3 ORTEGA ALTAIMAR HECTOR MANUEL CA g9aB33

A: MARTINEZ PAEZ CARLOS ARTURD Loy 73106940 |

N3O TOTAL OE ANQTACIONES: "2*
IS . . W e e

SALVEDADES: (lnfomacuon Antegier o Correg:da)
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Javier Pinedo Pérez

Abogado — Perito Avaluadar

Cel. 3002920738

E- Mail; javier.pinedo@gmail.com

1. MEMORIA DESCRIPTIVA

1.1 CLAE DE AVALUOQ: E| pgeente avalio tiene laggalidad de establecerggy
valor comercial del predio ubicado en el Corregimiento de Bayunca
Jurisdiccion de Cartagena, Bolivar, Colombia.

1.2 OBJETO DEL AVALUQ: Determinar el justo valar comercial del predio el cual
no presentan ningun tipo de construccién; un cerramiento de delimitacién con
cercas con postes en cemento recubiertos en PVC conectados con alambre
de pia.

- - - -
Para este avallo se referencio la metodologia y procedimientos valuatorios
aceptados universalmente, con base en aspectos de tipo economico, juridico,
de normatividad urbana, rural y fisica, y factores de comercializacidn que
puedan incidir positiva 0 negativamente en el resuitado final.

Para la determinacion de} justo precio, ademas de todo lo anteriormente
descrito, se han tenido en cuenta las sigulentes variables, que influyen
directamente sobre el pracio y para su clasificacion estos son los siguientes:

« Oferta y demanda del inmueble en el sector especifico u otros
sectores similares

e Localizacion dentro del sector

« Reglamento de zana y del predic particularmente

« Servicios piblicos

. Posibilidades de varlacién.

1.3 SOLICITANTE DEL EVALUQ: CARLOS ARTURO MARTINEZ PAEZ- C.C.
73.128.279

1.4 PROPIETARIO: CARLOS ARTURO MARTINEZ PAEZ- C.C. 73.129.279

1.5 PERITO AVALUADOR: Javier Alfonso Pinedo Pérez.

1.6 FECHA DE LA VISITA:  Primero (10.) de Noviembre de 2020

1.7 FECHA DEL AVALUO: Once (11) de Moviemhbre dq 2020




Javier Pinedo Pérez
Abogado - Perito Avaluader

Cel. 3002020758

E« Mail: javier.pinedo@@gmail.com

2.2 UBICACION DEL INMUEBLE: El inmueble materia de este avalio lo
constituye un predio ubicado en Direccion: El Vesubio. corregimiento de
L Bayunclliperteneciente a la jlsdiccion del Distritc @ Cartagena, Bolivad . o ®
Coiombia.

En el sector se encuentran principaimente: el proyecto urbanistico Green
Lake Club House, Centro Recreacional Taurina, Vivarium “Despierta lo
Salvaje”, proyecto urbanistico Brisas de Cartagena, Colegio International
School, Colegio Gimnasio Cartagena - ASPAEN, fincas agropecuarias y las
zonas ppbladas de los corregigientos de Bayunca y Qontezuela que incluyep - -
restaurantes, tiendas, Institucion Educativa, estacidn de gasolina entre otros.
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2.3 LINDEROS Y MEDIDAS: POR EL FRENTE:

Colinda con Camino Bajo Grande con el predio que son o fueron de los
sefiores Luis’ Daniel Vargas y Lofenzo Joob y mide 526 mis POR LA
DERECHA ENTRANDO: Colinda con predio que son o fueron de [a3 sefiores
Leovigildo Ortega y David Ortega y mide en linea quebrada e irregutar 463,86
mts. POR LA IZQUIERDA ENTRANDO: colinda con predios que son ¢ fueran
de los sefiores Fernando Mafioli y Gabriel Uribe y mide en linea recta y semi
eliptica 685,98 mts. POR EL FONDO: colinda con predios que son o fueron
del sefiog Fernande Mafioli y mige 188 mts.
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Levantamiento Tepografico / Fabio Ordofiez — 2012

El acceso al terreno es por un camino destapado estilo trocha, de topografia ' .
irregular que incluye un puente detericrado. Se conecta con la carretera £
principal Bayunca — Pontezuela, a unos 500 mts aproximadamente.

El refieve es ondulado, con depresion en la zona frontal por debajo del nivel 4
de la via y elevacién hacia el fondo; la forma del terreno es irreguilar.

2.4 GENERALIDADES DEL SECTOR: Zona de expansidn urbana con voeacion ’
agropecuaria y de crecimiento en proyectos urbanisticos. En las cercanias

del inmueble hay varios predios que han sido adecuados para empresas
pequefas,

2.5 TRANSPORTE: Sobre la Carretera principal Bayunca - Pontezuela que pasa !
cerca del inmueble en estudio, circulan buses intermunicipales, taxis y moto ;
taxis, que conducen hasta corregimientos cercanos y barrios de Ia ciudad de
Cartagena. El transperte intermunicipal en horas laborales (7:00 am a 5:00
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Abogado - Perito Avaluador

Cel. 3002020758

E- Mail: javier.pinedo@gmail.com

pm), es eficiente, pero en horas y dlas no laborales se vuelve escaso y hay
que utilizar taxis expresos o moto taxis. Para llegar hasta los predios hay que
tomar vehiculos particulares, taxis expresos,

2.6 VIAS: Al predio se accede pgr las carreteras tronc*s nacionales que so
Cord®dad y la Via al Md® las cuales se conetian con la via princm
Bayunca — Pontezuela. Todas las vias estan pavimentadas en concreto
asfaltico.

2.7 SERVICIOS PUBLICOS
Por la carretera principal Bayunca — Pontezuela, se encuentran habilitadas
las redes para conexidn de los servicios publicos basicos como son;
- Acueducto y Alcantarillado
- Energia Eléctrica
- Gas natural

Sin embargo, en la actualidad no cuenta con servicios pUblicos y no tiene
ningdn tipo de edificacién construida.

3. ASPECTO JURIDICO

Correspondiente a! nombre del propietario, titulo de adquisicion, la referencia
catastral, matricula inmobiliaria, planos del predio, Sentencia del Juzgado,
Escritura Pdblica, nos fue suministrada por el solicitante.

De conformidad con los documentos suministrados por el solicitante, el
inmueble no presenta ningtn tipo de gravamen o limitacion a la propiedad.

TRADICION: El propietario del inmueble adquirié por compra mediante
Declaracion Judicial de Pertenencia — Prescripcion Extracrdinaria Adquisitiva de
Dominio, mediante S/N del 27 de agosto del 2013 del Juzgado Cuado Civil del
Circuito de Cartagena, inscirita en la oficina de Registro e Instrumentos Plblicos
de Cartagena, en los Folios de Matricula correspondiente. (Ver Anexo 2 —
Sentencia de Primera Instancia Expediente Radicado No 0153-2012).

4. CONSIDERACIONES PREVIAS

« Cartagena de indias esta localizada en [a zona norte de Colombia, al norte
del departamento de Bolivar sobre la orilla del Mar Caribe. Ademas forma
parte del drea norte caribe de Suramérica. Fue fundada en el afio 1533
por Don Pedro de Heredia. Limita al Norte y al Oeste con el Mar Caribe, al
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a 5. METODOLOGIA DEL AVALUO
. La metodologia usada es Ia reglamentada por el Decreto N*® 1420 de 1.998 del
® ® - finisterio de Desarrgfp y Resolucién 62qgdel Instituto Geogriizo Agustin L ®
odazzi (IGAC) de 2.008.
- Para viabilizar el estudio partimos de la informacién, a la fecha, de Ios diferentes
anuncios de ventas de inmuebles aledaiios Se ausculto la situacién de oferta y
st demanda de inmuebles en toda la zona a través de personas del sector
- inmobiliario conocedora del area. Ademas de las ultimas transacciones
- compraventa realizadas para terrenos como estos. - -
- - o '; - - - -
R
. Adicionalmente se analizaron las variables registradas en los articulos 6° y 22 del
- Decreto 1420/38 son:
- Topografia
) - Normas urbanisticas (Anexe 1)
N - Servicios pablicos domiciliarios (No existentes),
) - Redes de infraestructura vial (con aceeso restringido),
» - Tipologia de las construcciones (ausente),
e - Valor por unidad de area de terrenc
| - Areas Morfoldgicas Homogéneas y |a estratificacion sociceconémica 0-
- Fuente Midas v3)
- 6. AVALUO
N Ey
® - De acuerdo con la metodologia expuesta y aplicada, se realiza el siguiente avaltio
| L ITEM [ M2 3. M2 TOTAL
INMUEBLE BAYUNCA : 145.480 $6.185,99216 $900.000.000
- TOTAL AVALUO H $900.000.000
‘ - © Considero que el valor total comercial del'inmueble objeto del presente avalud, en
[ 3 el estado actual en que se encuentra, es la surna de $ 960.000.000.00 (Novecientos
i millones de pesos colombianos Mcte)
| ]
| .
- - “ - - - - - [
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Este con los municipios de Clemencia, Santa Catalina, Turbaco, Turbana
y Santa Rosa, y al Sur con el Mar Caribe y con el Departamento del César.

® Su ﬂicacién estratégica, Je ha permitido convairse en un centro cb

desadfiollo industrial, logistto, comercial, turisti?® y urbarnistico; es
principal destino turistico de Cclombia y la quinta ciudad del pals en
poblacion después de Bogota, Medellin, Cali y Barranquilla. Desde 1991
Cartagena es un Distrito Turistico y Cultural.

Posee una economia soélida polifacética gracias a que cuenta con una
estructura productiva diversificada en sectores como la industria, turismo,
- comercio, construccion & la logistica paraeel comercio maritimo - -
internacionai que se facilita debido a su ubicacion estratégica sobre el Mar
Caribe.

En los Ultimos anos Cartagena ha apostado al crecimiento rural y urbane
enfocandose en sectores como el de la construccién, que, entre mayo de
2014 y abril de 2015, crecid 12,8 % anual en ventas de vivienda nueva (E!
Tilempo.com) y centinGla creciendo con la segunda residencia con
proyectos avanzados especialmente en la Zona Norte de Ia ciudad.

Ademas en lo econdmico ha desarrollado avances en temas como ia
agroindustria, con alto potencial debido al suelo bueno, al alto nimero de
hectareas y al agua disponible en el norte de Bolivar. Pero a pesar de sus
ventajas naturales, es necesario fortalecer el trabajo tripartito campesine—
empresa privada—Estado, para tecnificar ef campo y vender productos con
calidad exportadora, con precios competitivos y en mercados disponibles.

z
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La Camara de Comercio desamolla en algunos municipios proyectos
productivos y planes de negocios alrededor de cinco productos agricolas
y piscicotas: |a tilapta para el consumo local. |a pifia Gold, 1a yuca, el fiame,
y el cacao para procesos agroindustriales y de exportacién.

Bolivar ocupa el primer lugar en la region Caribe y el segundo naciohal en
registro de productores y hectareas dispuestas para la siembra,
caracteristicas que muestran que la agroindustria tiene futuro.

£
5

Con base en el direccionamiento ordenado y estratégico de ordenada y
estratégica los sectores productivos Cartagena y Bolivar se proyectan para
el 2030 como la primera ciudad turistica- agro- industrial del pais.

» Bayunca esta clasificado como Lugar Poblado {ciudad, pueblo, villa, barrio
etc.). Es un corregimiento de la ciudad de Cartagena (Bolivar) ubicado a
20 min, de ella. Su mayor fuente de trabajo es dedicade Ia agricultura; de
ello es su manera de obtener el sustento diario para su famiiia.
- - - - - - - - -
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7. CERTIFICACION

] Decigge haber inspeccionadgypersonalmente la progjedad descrita en el gigsente
: avalio, y que en ningdn momento hemos tenido directa e indirectamentxitere’s ® *
, alguno en el inmueble, que dentro de nuestro leal saber y entender [as opiniones
aqui consignadas son correctas y que este avallo se ha elaborado dentro de las
' mas estrictas normas de ética.

Cordialmente,

- -
JAVIER PINEDC PEREZ
Perito Avaluador
Registro de matricula numero
R.N.A. /IC-05-2078

8. ANOTAGICN IMPORTANTE

3 0 o0 0

\

Es muy importante hacer énfasis en la diferencia existente entre las cifras def avaldo
efectuado y el valor de una eventual negociacion. Lo normal es que los dos valores
no coincidan porque a pesar de que el estudio que efectutamos conduce al "VALOR
OBJETIVO" del inmueble, en el "VALOR DE NEGOCIACION" infervienen miitiples
factores subjetivos o circunstanciales imposibles de prever, tales como la habilidad
de los negociadores, los plazos concedidos para el pago, la tasa de interés, la
urgencia econémica del vendedor, el deseo o antojo del comprador y la destinacion
o uso que éste le vaya a dar. JAVIER PINEDO PEREZ no tiene ningdn interés
financiero, presente ni cercano, ni de otra indole en las propiedades avaluadas en
este informe y no tiene interés personal o sesgo alguno en relacién con personas
que puedan estar interesadas en esta propiedad en |a fecha.

Nogviembre de 2020

Registro de matricula numero
R.N.A, fC-05
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‘PREDIO UBICADO EN EL CORREGIMIENTO DE BAYUNCA
JURISDICCION DE CARTAGENA, BOLIVAR, COLOMBIA,

CARTAGENA DE INDIAS, BOLIVAR, COLOMBIA.

NOVIEMBRE DE 2020
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Pabier Alionss Pinedo Peres

C.L. 73.117.408 dbe Lartagena
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